PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PLAC WOLNOSCI 5

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 06.10.2025 r.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper RABON Sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie przy ul. Slowackiego 24/101 35-060 Rzeszow
Nip 813 393 8991 KRS 0001191191
Adres Adres siedziby: ul. Stowackiego 24/101, 35-060 Rzeszow
Adres Biura Sprzedazy: ul. Komorowskiego 23 23-400 Bilgoraj
Uwaga w siedzibie Dewelopera nie jest prowadzona sprzedaz
Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego
Numer NIP REGON NIP: 813 393 8991 REGON: 542564958

Numer telefonu

574818252

Adres poczty elektroniczne;j

rabon.biuro@gmail.com

Numer faksu

nie dotyczy

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.praktyczna-pani.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji o BRAK
pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyijnej i obrebu"

Dziatka inwestycyjna 104/4 ark. mapy 29 obreb Bilgoraj

Numer ksiggi wieczystej

KW ZA1B/00067909/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
Iub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Brak istniejacych obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskow o ich
wpis w dziale IV ksiagg wieczystych dotyczacych dziatek

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci®

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i

1. Droga publiczna, ul. Nadstawna
2. Park miejski

wptywajacych na
warunki zycia®”

. Budynek biurowo — ustugowy;
. Urzad miasta

AN W

. Stacja Trafo

[e BN |

wielorodzinne i ustugowe

. Budynki wielorodzinne oraz jednorodzinne

. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji OSIR, restauracja, prywatne
przedszkole, szkota podstawowa;

. Od pdétnocnego wschodu tereny przeznaczone pod budownictwo

9. Od potudnia budownictwo jedno i wielorodzinne oraz ustugi

10. Bitgorajskie Centrum Kultury

11. Liczne sklepy oraz punkty ustugowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiso6w odrgbnych na
terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub

Ramowe studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego




zadaniem inwestycyjnym

gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne”

Ustalenia

obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW/U 15

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

do 60% powierzchni dzialki
budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

do 18 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie mniej niz 15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1.5/100m 1.5 na lokal mieszkalny

)W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i

warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakoS$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z planem

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych terendw lub  obiektow
podlegajacych ochronie  na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy




Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

KDP, KDPJ, KS, KDS, PMs

Warunki i szczegotowe zasady

WOD-KAN, GAZ,

obstugi w zakresie infrastruktury TELEINFORMATYCZNE,

techniczne;j
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu MW/U, MNU
miejscowego planu
zagostpodarowarclllla dziatek Tub Maksymalna i minimalna 0.6do 1.4
przestrz€nnego dla dziaiek lu intensvwnoé¢ zabudo
ich fragmentéw, znajdujacych W zabudowy
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu Ob_] etego Maksymalna WySOkOéé zabudowy 18
przedsiewzigciem
fieweloper.skim*lub zadaniem Minimalny udziat procentowy 10%
mwestycyjnym powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania | 0

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o

ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budynek ustugowo-handlowy z
funkcja mieszkalna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

forma architektoniczna

Budynek mieszkalno ustugowy

usytuowanie linii zabudowy




intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji, zgodnie z art. 74 DZ. U. z
2024 r. poz. 54 nalezy zapewnic
oszczgdne korzystanie z terenu,
ochrone¢  $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztalttowania terenu i stosunkoéw
wodnych. Inwestycja nie jest
zaliczana  do przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego

Nie dotyczy

na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Na terenie objetym wnioskiem oraz

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

na obszarach sgsiednich, nie
wystepuja obickty wpisane do
rejestru zabytkow oraz nie wystepuja
obiekty, ktore moga by¢ objete
odrebnymi decyzjami Konserwatora
Zabytkow.

wymagania  dotyczace  ochrony
innych terenow lub  obiektow
podlegajacych ochronie  na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej ul. Plac
Wolnosci oraz ul.Nadstawna

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W analizowanym obszarze wystepuja
sieci infrastruktury teletechnicznej
niezbedna do prawidlowego
funkcjonowania zabudowy, takie jak:
sie¢ energetyczna, gazowa,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
deszczowe;j.

Informacje dotyczace

miejscowych planach




przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomodci®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Infrastruktura drogowa:

Przewidziana rozbudowa ukladu
drogowego w rejonie ul. Plac
Wolnosci oraz ul.Nadstawnej, w tym

modernizacja skrzyzowan i
dojazdow do terenow
inwestycyjnych. Przewidziana

rozbudowa instalacji zasilania.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanej decyzji w tym
przedmiocie

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

Brak opublikowanej decyzji w tym

inwestycji w  zakresie budowli przedmiocie
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak opublikowanej decyzji w tym
inwestycji w  zakresie budowy przedmiocie

obiektu energetyki jadrowe;j




decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanej decyzji w tym
przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanej decyzji w tym
przedmiocie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budow¢ oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 216.2025 wydana przez Starost¢ Bitgorajskiego

Data uprawomocnienia sie BRAK
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

" Niepotrzebne skreli¢.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 15.09.2025r.

Termin zakonczenia robot budowlanych: II kwartat 2026

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 budynek
Rozmieszczenie  budynkéw  na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac




minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni

Powierzchnia jest obliczana w $wietle pionowych przegrod w stanie

uzytkowej lokalu | wykonczonym, przy uwzglednieniu tynkéw i oktadzin o grubosci 1,5 cm, na
mieszkalnego albo domu poziomie podtogi bez uwzglednienia listew przypodlogowych , progow itp.
jednorodzinnego ) L ) ) ) . ) .
Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre§lona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609)
oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022.
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkow Udziat wtasny na poziomie: 30%
procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, srodki wiasne,

finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki kredytowe lub z tyt. emisji

inne
obligacji: 70%

Whtaty nabywcow: 0%

\% nastgpujacych instytucjach Lubelski Bank Spotdzielczy
finansowych  (wypelia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck-
powierniczy* powierniezyE
Wysoko§¢  stawki  procentowej, Dla  otwartego  mieszkaniowego

wedlug  ktdrej jest obliczana kwota rachunku powierniczego — wyniost
sktadki na Deweloperski Fundusz 0,45%
Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do
gromadzenia i przechowywania $rodkdéw pienigznych wptacanych
przez Nabywcow Lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

2. Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowa — kredytowa, zwana dalej
»kasa”,  prowadzace  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaja szczegdtowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takiej jak data oraz
kwoty wptat i wyplat.

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

4. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich




harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania  inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.
Termin  wypowiedzenia ~umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasa. Bank lub kasa informuja Nabywce na papierze lub innym
trwalym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
inng kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kase z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktoéra zostata
wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, z pdzn. zm.
Dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania  przedsigwzigcia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na zasadach
okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wplata  $rodkéw  pienigznych  zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w
art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowaé w razie odstagpienia przez strong¢ umowy deweloperskiej
lub jej rozwiazania z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera
uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa inwestycji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

Lubelski Bank Spotdzielczy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - projekt, ogrodzenie, wykonanie przylaczy na potrzeby budowy, roboty
przygotowawcze, prace ziemne, infrastruktura zaplecza budowy

- podbijanie fundamentow oraz wykonanie nowych fundamentow

- §ciany i stupy konstrukcyjne (no$ne) wszystkich kondygnacji




25% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego
w sktad ktérego wchodzi:

— termin zakonczenia 20.11.2025 r.-

Etap II — Strop nad IV kondygnacja, stolarka okienna I, II, IIT kondygnacji -
termin zakonczenia 10.12.2025

10% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego

Etap III — schody wszystkich kondygnacji, $ciany dzialowe oraz instalacje
( elektryczna 80%, hydrauliczna 50% ), posadzki parter 40%, I pigtro 100%
termin zakonczenia 10 .01.2026

15 % ogdlnej kwoty szacunkowych kosztow przedsigwzigcia

Etap IV - tynki $cian wewnetrznych I 1 IT kondygnacji, stolarka okienna 100%,
instalacja hydrauliczna 100%, posadzki i wylewki 100%, elewacja 50%,
pokrycie dachu 100%

termin zakonczenia 15.03.2026

10% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego

Etap V — plytki klatki schodowej, poszycie $cian wewngtrznych III i IV
kondygnacji, elewacja 100%

termin zakonczenia 30.04.2026

10% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego

Etap VI — barierki klatki schodowej, drzwi do mieszkan, instalacja elektryczna
100%, zabudowy szachtow technicznych

termin zakonczenia 20.05.2026

10% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego

Etap VII - plytki balkonowe, izolacja EPDM taraséw, izolacja S$cian
fundamentowych wraz z dociepleniem, bramy garazowe, ogrodzenie (brama i
furtka )

termin zakonczenia 05.06.2026

10 % ogodlnej kwoty szacunkowych kosztéw przedsigwzigcia deweloperskiego




Etap VIII — Zagospodarowanie terenu wraz z utwardzeniem, Zakonczenie
budowy termin zakonczenia 25.06.2026

10% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny
moga mie¢ wplyw wylacznie:

1. rdéznice obmiarowe pomigdzy powierzchnia projektowana, a
powierzchnia rzeczywista,  okreslong w  inwentaryzacji
powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi W umowie
deweloperskiej, stanowigcego Zalacznik do niniejszego prospektu;

2. zmiana stawki VAT w trakcie obowiazywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwickszona lub zmniejszona)
zgodnie  z zasadami okre$§lonymi w umowie deweloperskie;j,
stanowiacego Zalgcznik do niniejszego prospektu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 wustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie
przestanek ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochroniec praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. 22021 r. poz. 1177 z p6ézn. Zm., dalej ,,Ustawa”) w nastgpujacych
przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementdéw, o ktérych mowa w art.
36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w ast. 35 ust. 2
Ustawy;

3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe
deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe

deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela




hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiagzku, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; 11. w

przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o

ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 — prawo upadiosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstagpienia w nastgpujacych
przypadkach:

1. Wystapienie réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu - w przypadku gdy
powierzchnia uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze
dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskie;j,
ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent)
jednakze uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywecy, jezeli
ostateczna powierzchnia lokalu skutek wykonanych na wniosek
Nabywcy zmian projektowych lokalu, polegajacych w
szczeg6lno$ci na potaczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w
nim zmian lokatorskich;

2. W przypadku podwyzszenia ceny przed Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT;

3. W terminie wskazanym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy
Nabywca nie bedzie w stanie spetni¢ §wiadczenia pienigznego na
rzecz Dewelopera na poczet ceny okre§lonej w umowie
deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstapienie uwaza si¢ za stuszne jedynie w przypadku dorgczenia
Deweloperowi, najpdzniej wraz z o§wiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodéw otrzymania przez Nabywce¢ minimum dwoch
negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. A ppkt. 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

D. W przypadku, o ktérej mowa w pkt A ppkt. 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120- dniowy termin na przeniesieniec praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu  jest uprawniony do odstapienia od tej umowy, Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umowne;j za okres opdznienia.

E. W przypadku, o ktorej mowa w pkt A ppkt. 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub
kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt. 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

G. W przypadku , o ktorym mowa w pkt A ppkt. 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej , po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art.
12 ust. 11

Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:
1. niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce




$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; 2.
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzsze;j.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w
przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

J. Deweloper niezwlocznie , nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci
Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase 2z
otwartego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
(dalej ,,UFG”) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia od
Nabywcy o odstgpieniu od umowy , informacje o wysokosci srodkow
zwroconych nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od
umowy 1 dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, 1 jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt. H ppkt 1 lub 2, nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
Zgoda powinna by¢ wyrazana niezwlocznie i udzielona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czeéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, lub



aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubelski Bank Spoldzielczy prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Lubelski Bank Spotdzielczy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentéw jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta do banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Lubelski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

o @&
Lubelskis

Bank Spotdzielczy



Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytuciji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020
r. poz. 1896, 2320 1 2419).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

sierpien 2026

Okreslenie  potozenia  oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego lub budynku, w
ktorym ma znajdowaé sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej, albo

umowy, o ktore] mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 2

ustawy z dnia . 0 ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego  oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

v

Technologia wykonania

Murowana, szkieletowa

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolng

Klatka schodowa wykonczona
ptytkami ceramicznymi, §ciany
biate z elementami

dekoracyjnymi, lustra w czgsci

nieruchomosci

wejsciowej
Liczba lokali w budynku 7
Liczba miejsc garazowych i 8

postojowych

Dostepne media w budynku

woda, ogrzewanie miejskie, prad,
telemedia, internet




Dostep do drogi publicznej Tak

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie  deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktéorego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci  whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych



uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



